Smernica SBD Topol¢any €. 26/03/2025 o spésobe rozpoéitania nakladov spojené s uZivanim bytov a NP

v bytovych domov v sprave SBD Topol¢any

Rozpoditavana
polozka -
rozpocitavaju sa
FAKTUROVANE
naklady
dodavatelmi v
EUR vratane DPH

Spo6sob rozpocitania — v ronom vyuctovani su uvedené zdkladné informacie o odpoctoch v
byte a o spotrebe za dany bytovy dom. Navrhovany postup je v zmysle zdkona ¢. 657/2004
Z. z. o tepelnej energetike a vyhlasky MH SR ¢. 503/2022 Z.z. ktorou sa ustanovuje teplota
teplej vody na odbernom mieste a pravidld rozpoditavania ndkladov na mnozstvo tepla
dodaného v teplej vode, ndkladov na mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie, ndkladov na
mnozstvo dodaného tepla alebo mnozZstva tepla vyrobeného v decentralizovanom zdroji tepla
a ekonomicky opravnenych nakladov na teplo vyrobené v decentralizovanom zdroji tepla,
ktord bola zmenend a doplnena Vyhlaskou MH SR ¢. 337/2024 Z.z. a dalsimi pravnymi
predpismi v platnom zneni (dalej len vyhlaska MH SR ¢. 503/2022 Z.z.) av zmysle uzneseni
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len NP) v danom bytovom dome.
Rozpocitavanie nakladov podla Vyhlasky MH SR ¢. 503/2022 Z. z. sa po prvykrat uskutocnilo v
roku 2024, t. j. tykalo sa zuctovacieho obdobia roku 2023 a potom nasledujucich obdobi.
Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov prijaté do 31. decembra 2022, ktoré
nie su v rozpore s ustanoveniami tejto vyhlasky, zostdvaju aj nadalej v platnosti.

Ndklady na Bytové domy vybavené domovou vymennikovou stanicou (dalej len DVS)

pripravu a ohrev | ndklad na dom = naklad na studenu vodu (dalej len SV) + naklad na ohrev SV.

teplej vody (TV) Cely ndklad v EUR pozostava z :
ZAKLADNA ZLOZKA 20% - rozpotitava sa rovnakym dielom na kazdy byt a nebytovy priestor,
nesmie presiahnut 20%,
SPOTREBNA ZLOZKA 80% - rozpocitava sa podla nameraného mnozstva teplej vody (dalej len
TV) na bytovych vodomeroch v m3. Iny spdsob rozpocitania nakladov na pripravu a ohrev TV,
platna vyhlaska MH SR €. 503/2022 Z.z. neumoziiuje.
Rozpocditavanie nakladov na mnozstvo dodaného tepla alebo mnozstvo tepla vyrobeného v
decentralizovanom zdroji tepla (kotolne) je ustanovené v § 4 Vyhlasky MH SR ¢. 503/2022
Z.z. v zakone €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov.

Néklady na ZAKLADNA ZLOZKA (DALEJ LEN ZZ) — rozpocitava sa podla m? podlahovej plochy bytov

vykurovanie (UK)

SPOTREBNA ZLOZKA (DALEJ LEN SZ) - rozpotitava sa podla korigovanych indikovanych Gidajov
pomerovych rozdelovacov tepla v bytoch.

Percentudlny pomer ZZ a SZ je 60/40. Nemerana resp. nemeratelnd spotreba tepla v
spolocnych priestoroch bytového domu, napr. vo vestibule, v suteréne a pod., je premietnuta
uzivatelom do zakladnej zlozky (ZZ) rozpocitanej podla m? podlahovej plochy jednotlivych
bytov.

Percentualny pomer ZZ a SZ v bytovom dome je podla vyhlasky MH SR €. 503/2022 Z. z.
ustanoveny pomer 60/40, pokial vlastnici bytov a nebytovych priestorov nerozhodnt inak
podla osobitného predpisu ') avsak podiel zdkladnej zlozky nemdze byt nizsi ako 30%.

SPECIFICKY NAKLAD
Specificky naklad podla §8 ods. 13 vyhlasky MH SR ¢&. 503/2022 Z. z. pre jednotlivé byty a
nebytové priestory sa vypocita podla vzorca

n N
Ni_,==.

kde je
N Specificky naklad i- teho vykurovaného bytu a nebytového priestoru za zuc¢tovacie obdobie

vyjadreny v eurach/m2,
| index —oznacenie konecného spotrebitela; i=1azp,




n celkovy pocet bytov a nebytovych priestorov v objekte rozpocitavania, ktory nezahfna
byty alebo nebytové priestory podla odsekov 4 aZ 6 a spolocné priestory,

Np celkovy ndklad vykurovaného bytu a nebytového priestoru i za zlctovacie obdobie
vyjadreny v eurach,

Sp celkova plocha vykurovaného priestoru i prisltichajica celkovému nakladu vyjadrena v m2.

Podiel specifickych nakladov vykurovaného priestoru sa urci podla vzorca

N{max

P = N m||1:|]
kde je
P podiel $pecifickych nakladov vykurovaného priestoru pre objekt rozpocitavania pre N,
N(max) maximalna hodnota Specifického nakladu bytu a nebytového priestoru za zuctovacie
obdobie vyjadrend v eurdch/m?,
N(min) minimalna hodnota Specifického ndkladu bytu a nebytového priestoru za zuctovacie
obdobie vyjadrend v eurdch/m?2.

Ak v ramci zuctovacieho obdobia pre objekt rozpocitavania podiel Specifickych nakladov
vykurovaného priestoru prekro¢i hodnotu 2,85, upravi sa zakladna zloZka na najblizsie celé
percento so zaokruhlenim nahor tak, Ze hodnota P je 2,85 alebo mensia. Rozpoditanie
nakladov sa vykona s takto upravenou zékladnou zlozkou.

KOEFICIENTY ZOHLADNUJUCE NEPRIAZNIVU POLOHU MIESTNOSTI

Koeficienty zohladnujuce nepriaznivid polohu miestnosti v objekte rozpocitavania:

a) miestnost s dvomi vonkajsimi stenami (rohova miestnost) 0,90,

b) miestnost s dvomi vonkajsimi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever alebo vychod 0,82
c) tretia stena susediaca s vonkajsim prostredim 0,93,

d) najvyssie podlazie — plocha strecha 0,80,

e) najvyssie podlaZie — pod nevykurovanou povalou 0,85,

evyve

Pri kombindacii nepriaznivych poléh sa vysledny koeficient zohladfujuci nepriazniva polohu
miestnosti vypocita podla vzorca

k=1-2(1-k)
kde je
k vysledny koeficient zohladrujici nepriaznivd polohu miestnosti,
ki koeficient zohladfiujuci jednu nepriazniva polohu miestnosti.

Ak su v objekte rozpocitavania nainstalované pomerové rozdelovace, konecni spotrebitelia
mozu rozhodnut o zmene koeficientov zohl'adiujtcich nepriaznivi polohu miestnosti bytu
alebo nebytového priestoru uvedenych vo vyhlaske 503/2022 Z.z. len na zaklade pisomného
odovodneného stanoviska odborne spbsobilej osoby.

Sposob rozpocitavania nakladov v bytovych domoch s decentralizovanym zdrojom tepla je
uréeny vyhlaskou MH SR ¢. 503/2022 Z.z. a zdkonom ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v
zneni neskorsich predpisov.

Naklady na
studenu vodu
(sv)

Naklady na dodanu studenu vodu (dalej len SV) sa urcia na zaklade:

- Udaja faktura¢ného meradla SV umiestneného na pate bytového domu

- ceny SV uréenej podla vymeru Uradu pre regulaciu sietfovych odvetvi

- vyCislenie koeficientu = spotreba fakturacného meradla SV: spotreba vodomerov SV v
bytoch, tzn. rozdiel suctu Udajov bytovych vodomerov voci Udajom fakturacného meradla




- koneény nédklad SV v byte = spotreba SV namerand bytovym vodomerom x platna cena za m3
SV + prislusny koeficient

Nahradné
spotreby
(UK, TV, SV)

Spbsob stanovenia nahradnej spotreby TV bude prepocitany v sulade s ustanoveniami
vyhlasky MH SR ¢. 503/2022 Z.z.

Koneénému spotrebitelovi, ktory neumozni zapojit pomerové rozdelovaée tepla rovnakého
typu s rovnakym algoritmom vypoctu ndmeru, alebo uréené meradlo na meranie tepla alebo
neumozni zapojit alebo prevadzkovat funkciu dialkového odpoétu na tych zariadeniach, ak o
ich instalacii rozhodnu vlastnici bytov a nebytovych priestorov, alebo ak povinnost
prevadzkovat funkciu dialkového odpoctu na tychto zariadeniach ukladd osobitny predpis
alebo nie je mozné zapojit pomerové rozdelovate podla pokynov vyrobcu pomerovych
rozdelovacov, konecny spotrebitel neumozni ich od¢itanie, vykond zasah, ¢im sp0Osobi ich
nespravnu funkciu, alebo ich poskodi, urc¢i sa ndhradna spotreba podla vzorca uvedeného v
prislusnom paragrafe § 8 vyhlasky MH SR ¢. 503/2022 Z.z..

V pripade umyselného poskodenia meracieho zariadenia, neumozZnenia odpoctu alebo
odmietnutia inStaldcie sa ndhradnd spotreba vypoclita zo spotreby bytu s maximalnou
spotrebou vypocéitanou na m? v bytovom dome navy$enou o 10%.

Pri poruche ur¢eného meradla alebo pomerového rozdelovaca sa nahradnd spotreba urci ako
priemerna hodnota nameranych udajov za posledné dve zt¢tovacie obdobia, pocas ktorych
je toto urcené meradlo alebo pomerovy rozdelovac pouzité.

Konec¢nému spotrebitelovi, ktory neumozni odpocet urceného meradla TV, sa urci nahradna
spotreba vo vyske 1,5 nasobku priemernej spotreby nameranej uréenymi meradlami teplej
vody na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania.

Ak sa preukaze, Zze konecny spotrebitel ovplyviiuje urcené meradlo na meranie mnoiZstva
teplej vody, zavini, 7e uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej vody nespliia podmienky
uréeného meradla, neumoini uréené meradlo nainstalovat alebo uréené meradlo
demontuje alebo inak znefunk¢ni, urc¢i sa mu nahradna spotreba vo vyske trojnasobku
priemernej spotreby nameranej uréenymi meradlami na meranie teplej vody na byt a
nebytovy priestor v objekte rozpocitavania.

Pri poruche uréeného meradla na meranie mnozstva teplej vody sa spotreba kone¢nému
spotrebitelovi ur¢i na zdklade jeho priemernej spotreby za posledné dva roky. Ak spotreba
za posledné dva roky nie je zndma, nahradna spotreba sa urci ako priemer spotrieb
nameranych uréenymi meradlami na meranie teplej vody v objekte rozpocitavania.

Ustanovenia tykajlice sa uréenia nahradnej spotreby teplej vody sa budu aplikovat aj na
studenu vodu.

Naklady na
dazdovi vodu

Vypocet Udajov Zapadoslovenskej vodarenskej spoloc¢nosti, a.s. pre fakturaciu dazdovej vody
vychadza z priemeru dlhodobého zrazkového thrnu na m? pre danu lokalitu, ktory poskytuje
Slovensky hydrometeorologicky Ustav a vychadza za obdobie predchadzajlcich piatich rokov,
z ktorych sa vypocita rocny priemer pre fakturacné obdobie. Faktura na mnozstvo dazdovej
vody na odkanalizaciu je vystavend na zdklade rozlohy strechy v m? daného bytového domu a
rozpocitava sa podla velkosti spoluvlastnickych podielov vlastnikov bytov a NP na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu.

Naklady na
spolocnu

Naklady na osvetlenie spolo¢nych priestorov a za elektrickd energiu na prevadzku DVS a
vytahov su rozuctované podla poctu nahldsenych oséb v danom kalendarnom roku (tzn.




elektricku
energiu
spolo¢nych
priestorov napr.
osvetlenie,
prevadzka DVS a
vytahov

osobomesiace) v domacnosti. Ak vlastnici bytov a NP na schédzi odsuhlasia v stlade s platnou
legislativou (Zakon ¢.182/1993 Z.z. a neskorsich noviel v platnom zneni), Ze vlastnici bytov na
prizemi alebo na 1. podlazi v atypickych bytovych domoch (vstup do vytahu na medzi- podlazi)
sa nebudu podielat na nakladoch elektrickej energie za prevadzku vytahov, spravca na zaklade
uznesenia schodze, prepocita a znizi podiel na tychto nakladoch pre dotknutych vlastnikov
bytov pri roénom vyuctovani. Spravca odporicéa zachovat minimalne 30% - ny podiel na tychto
nakladoch u dotknutych uzivatelov bytov. Naklady na opravy a udrzbu vytahu su hradené z
fondu prevéadzky, udrzby a oprav (dalej FPUO), pretoze vytah je spoloéné zariadenie domu, na
ktorom vsetci vlastnici bytov a NP maju spoluvlastnicky podiel, ktorého sa nemézu podla
zdkona zrieknut a taktieZ sU povinni znasat prevadzkové naklady aj na prevadzku DVS
(spotrebovana elektricka energia).

Ndklady na
rozpocitanie
fakturovanych
poloziek UK

Naklady bytového domu sa urcia podla Udajov fakturacie od dodavatela rozuctovania
nakladov na vykurovanie alebo podla cennika spravcu a su rozuctované podla poctu
vykurovacich telies v jednotlivych bytoch.

Nesplnenie
povinnosti
uzivatela pri
zmene poctu
0s6b v byte —
postup spravcu

Vlastnik bytu (uZivatel) je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu spravcovi zmeny v pocte
0s0b, ktoré uzivaju byt suvisle minimalne pocas dvoch mesiacov. Ak vlastnik byt neuziva, je
povinny oznamit spravcovi svoju adresu a kazdu jej zmenu (§ 11 ods. 9 Zak. 182/1993 Z.z.,
ZoVs, €1 V. bod ¢.3,).

Osobomesiace u uzivatelov v jednotlivych bytoch za prislusny rok spravca upresnuje
prostrednictvom zvoleného zdstupcu domu, do 15-ho dna nasledujiuceho mesiaca po
skonceni kalendarneho roka. Pokial uzivatel na predpisanom tladive neuvedie, resp. osobne
alebo pisomne u spravcu nenahlasi v uréenom termine pravdivy pocet oséb v uzivanom byte
za rok, za ktory spravca pripravuje vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s byvanim, v takom
pripade spravca pre Ucely vyuctovania pouzije pocet osobomesiacov za predchadzajuci rok,
ktory ma k dispozicii.

Urcenie podielu
na nakladoch el.
energiev
spolo¢nych
priestoroch pri

V pripade, ak spravca zisti porusenie (§ 11 ods. 9) bytového zdkona zo strany vlastnika bytu a
NP, t.j. uvedie ,, 0 “ osobomesiacov na byt celorocne a bude namerana spotreba SV v byte,
spravca urci pocet na zaklade zistenej skuto¢nej roc¢nej spotreby SV v danom byte v porovnani
s priemernou rocnou spotrebou vody na 1 osobu v bytovom dome. Spravcom urcené
osobomesiace sa pouziju pri rozpocitavani nakladov (t.j. spolocna el. energia- osvetlenie,

uvedeni ,,0“ os6b
v byte

') § 14 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

prevadzka DVS a prevadzkové naklady vytahu v bytovom dome).

Smernica 26/03/2025 nahradza smernicu 24/04/2024 (prijati uznesenim predstavenstva ¢. 2024-04-3EK-7), ktora bola pouzita pre zuétovacie
obdobie 2023.

Smernica 26/03/2025 sa pouZzije pre zUi¢tovacie obdobie roku 2024 a pre nasledujtce zUc¢tovacie obdobia.

V pripadoch neriesenych touto smernicou sa postupuje v zmysle vyhlasky MH SR ¢. 503/2022 Z.z. v platnom zneni.

Prijaté uznesenim predstavenstva SBD Topol€¢any ¢. 2025-03-3EK-8.

Ludovit Magath, v. r.
riaditel SBD TopolCany



